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Generelle lejebetingelser for private

Hadsund Opbevaring drives af Jens Liibeck Agro ApS
Jstergade 65, 9560 Hadsund

CVR-nr.: 36057440

Telefon: 7070 76 39

E-mail: info@jenslubeck.dk

Version: 1.0
Geaeldende fra: 01-07-2026

Disse lejebetingelser gaelder for private kunders leje af depotrum hos Hadsund Opbevaring og
udger en del af den underskrevne lejeaftale.

Det er den version og dato, som fremgar af den underskrevne lejeaftale, der geelder for det
enkelte lejeforhold.

§8 1. Betaling og depositum
Lejen betales manedsvis forud og skal veere modtaget senest den 1. i hver maned.

Der fremsendes ikke ngdvendigvis en manedlig opkreevning. Lejer er selv ansvarlig for, at
betalingen sker rettidigt.

Lejer far fgrst adgang til depotrummet, nar farste maneds leje og depositum er betalt.
Depositummet er sikkerhed for udlejers dokumenterede krav, herunder:

e manglende leje og andre skyldige belgb,

o skader pa depotrummet eller ejendommen,

e ngdvendig rengaring,

o fjernelse og opbevaring af efterladte effekter,

e bortkomne nggler, adgangskort eller andre adgangsmidler.

Depositummet tilbagebetales senest 30 dage efter korrekt aflevering, medmindre udlejer har
et dokumenteret krav, som endnu ikke kan opggres endeligt.

Ved forsinket betaling kan udlejer kraeve renter og gebyrer efter geeldende lovgivning.
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8§ 2. Regulering af lejen

Udlejer kan regulere lejen én gang arligt pr. 1. januar efter udviklingen i Danmarks Statistiks
nettoprisindeks.

Farste regulering kan tidligst ske, nar lejemalet har lgbeti 12 maneder.
Lejer far skriftlig besked om den regulerede leje inden ikrafttraedelsen.

Depositummet kan samtidig reguleres, sa det fortsat svarer til det aftalte antal maneders leje.

§ 3. Brug af depotrummet

Depotrummet ma kun bruges til almindelig privat opbevaring.

Det er ikke tilladt at:
e bo, overnatte eller opholde sig leengerevarende i rummet,
e bruge rummet som vaerksted, kontor, butik eller arbejdssted,
e drive erhvervsvirksomhed fra rummet,

e registrere bopeel, postadresse eller virksomhedsadresse pa opbevaringsstedets
adresse,

o fremleje eller overlade selve depotrummet til andre,

e opbevare ting uden for depotrummet,

e blokere gange, dare, porte, flugtveje eller brandslukningsudstyr,

e oplade batterier eller bruge elektriske apparater,

e bore, male, fastgagre eller &ndre noget i rummet uden udlejers skriftlige tilladelse.
Lejer skal emballere og placere sine effekter forsvarligt.

Effekter bgr holdes fri af veegge og om ngdvendigt haeves fra gulvet for at mindske risikoen for
fugt og sikre luftcirkulation.

Lejer haefter for personer, som lejer giver adgang til ejendommen.

8 4. Forbudte effekter

Det er ikke tilladt at opbevare:
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e benzin, diesel, olie, gasflasker, fyrvaerkeri eller eksplosive materialer,

o brandfarlige, giftige, setsende, radioaktive eller sundhedsskadelige stoffer,

e vaben, ammunition, ulovlige eller stjalne genstande,

o fadevarer, letfordeervelige varer, affald, dyr eller planter,

o ting, der kan tiltreekke skadedyr eller medfgre lugtgener,

e vaesker eller genstande, der kan laekke,

e beskadigede batterier eller batterier med tegn pa overophedning,

o kontanter, veerdipapirer, smykker eller andre let omseettelige veerdier,

e uerstattelige genstande eller genstande af seerlig affektionsveerdi,

o medicin eller andre effekter, der kreever kontrolleret temperatur eller luftfugtighed.

Motorer, maskiner og lignende ma kun opbevares efter skriftlig aftale med udlejer og skal
veere tgmt for breendstof, olie og andre veesker.

Lejer er ansvarlig for skader og udgifter, som skyldes effekter, der er opbevaret i strid med
disse betingelser.

o .

8§ 5. Aflasning og adgang

Lejer medbringer selv en egnet haengelas og er ansvarlig for, at depotrummet er korrekt aflast.
Udlejer opbevarer ikke nggle til lejers heengelas.

Nagler, adgangskort, adgangsbrikker og adgangskoder er personlige og ma ikke videregives til
uvedkommende.

Mistet nggle, adgangskort eller adgangskode skal straks meddeles udlejer.

Lejer betaler udlejers rimelige og dokumenterede omkostninger til spaerring, aendring eller
erstatning, nar bortkomsten skyldes lejers forhold.

Der er som udgangspunkt adgang til ejendommen hele dggnet.
Udlejer kan midlertidigt begreense adgangen ved:

e brand- eller sikkerhedsrisiko,

e vedligeholdelse eller reparation,

e tekniske problemer eller stremsvigt,
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e myndighedskray,
e andre ngdvendige sikkerheds- eller driftsforhold.

Lejer orienteres hurtigst muligt om vaesentlige begraensninger.

§ 6. Temperatur, luftfugtighed og anmeldelse af skader
Depotrummet er ikke et seerligt klimakontrolleret opbevaringsrum.

Udlejer tilstreeber under normal drift en temperatur pd mindst cirka 6 °C og en relativ
luftfugtighed pa hgjst cirka 65 %.

Der gives ikke garanti for, at disse veerdier altid kan opretholdes.

Kortvarige eller lokale udsving kan blandt andet forekomme som falge af vejrlig, abne porte,
stramsvigt, vedligeholdelse eller tekniske fejl.

Lejer ma derfor ikke opbevare effekter, der kraever en bestemt eller konstant temperatur eller
luftfugtighed.

Lejer skal straks underrette udlejer ved tegn pa:
e vand eller fugt,
e rggeller brand,
o skadedyr,
e indbrud eller heerveerk,
e andre forhold, der kan medfare skade.

Lejer kan blive ansvarlig for en forggelse af skaden, hvis lejer undlader at give besked rettidigt.

8 7. Forsikring og ansvar
Opbevaring sker for lejers egen regning og risiko.

Udlejer modtager ikke lejers effekter i varetaegt og farer ikke kontrol eller fortegnelse over
indholdet i depotrummet.

Lejer skal selv sikre, at de opbevarede effekter er deekket af en relevant forsikring.

Lejer skal oplyse sit forsikringsselskab om, at effekterne opbevares hos:
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Lejer skal oplyse sit forsikringsselskab om, at effekterne opbevares pa den
opbevaringsadresse, der fremgar af den underskrevne lejeaftale.

Udlejer forsikrer ikke lejers effekter.

Udlejer er ikke ansvarlig for tyveri, brand, vand, fugt, skadedyr, haerveerk eller andre skader,
medmindre skaden skyldes fejl eller forsgsmmelse fra udlejers side.

Udlejer er ikke ansvarlig for skader, der skyldes:

¢ mangelfuld emballering,

o effekternes egen beskaffenhed,

e lejers egne handlinger eller forssmmelser,

e andre lejeres forhold,

e opbevaringistrid med lejeaftalen,

¢ manglende eller utilstraekkelig forsikringsdeekning.
Et eventuelt erstatningskrav opggres efter effekternes dokumenterede gkonomiske veerdi.
Derydes ikke seerskilt erstatning for affektionsveerdi.

Lejer er ansvarlig for skade pa ejendommen, andre lejere eller tredjemand, nar skaden
skyldes lejers effekter, handlinger eller forsgmmelser.

8§ 8. Udlejers adgang til depotrummet
Udlejer kan fa adgang til depotrummet, nar det er rimeligt nadvendigt pa grund af:
e brand, vand, ragg, skadedyr eller anden akut risiko,
e vedligeholdelse, reparation eller eftersyn,
¢ myndighedskray,
e konkret mistanke om farlige, ulovlige eller forbudte effekter,
o vaesentlig misligholdelse,
e besigtigelse efter opsigelse eller ved lejemalets ophar.
Lejer varsles normalt mindst 24 timer far adgangen.

Ved akutte forhold kan udlejer f& adgang uden varsel og om ngdvendigt fierne eller bryde
lejers las.
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Lejer orienteres hurtigst muligt.
Adgangen dokumenteres sa vidt muligt.

Skyldes adgangen lejers misligholdelse eller opbevaring af farlige eller forbudte effekter, kan
lejer palaegges udlejers rimelige og dokumenterede omkostninger.

Udlejer kan give politi, brandvaesen eller andre myndigheder adgang til ejendommen eller
depotrummet, nar udlejer er retligt forpligtet hertil.

§ 9. Videoovervagning, adgangsregistrering og
personoplysninger

Ejendommens indgange, porte, gange, faellesarealer og udendgrsarealer kan veere
videoovervagede.

Formalet med overvagningen er at gge sikkerheden samt forebygge og opklare indbrud, tyveri,
heerveerk og anden utryghedsskabende adfeerd.

Der foretages ikke videoovervagning inde i de enkelte depotrum, og der optages ikke lyd.
Der skiltes med videoovervagningen pa ejendommen.

Jens Lubeck Agro ApS er dataansvarlig for optagelserne.

Optagelser gennemgas kun, nar der er et sagligt behov.

Optagelser kan inden for lovgivningens rammer udleveres til politiet, forsikringsselskaber,
radgivere eller andre relevante modtagere.

Optagelser slettes som udgangspunkt senest 30 dage efter optagelsen.

Optagelser vedrgrende en konkret haendelse, skade, tvist eller politisag kan opbevares
leengere, sa leenge dette er nadvendigt.

Brug af adgangskort, adgangskoder eller elektroniske lasesystemer kan registreres af hensyn
til sikkerhed og administration.

Naermere oplysninger om behandling af personoplysninger fremgar af udlejers
privatlivspolitik, som findes pa hjemmesiden og kan udleveres pa papir efter anmodning.

§ 10. Orden og sikkerhed

Rygning, dbenild, brug af rusmidler og opladning af batterier er forbudt pa ejendommen.

LEJ EN
BOX
Version 1.0 | Geeldende fra 01-07-2026 W



%Jens L“beck Hadsund Opbevaring

Dyr ma ikke medbringes pa ejendommen, medmindre der er tale om en farer- eller
servicehund.

Lejer skal vise hensyn til andre lejere, ejendommens beboere, medarbejdere og naboer.

Trusler, vold, chikane, tyveri, heerveerk eller anden alvorlig utryghedsskabende adfeerd kan
udggre vaesentlig misligholdelse.

Udlejers materiel, veerktaj og inventar ma ikke anvendes eller fijernes uden tilladelse.

Lejer skal fglge rimelige anvisninger om brand, sikkerhed, adgang og brug af feellesarealer.

8 11. Opsigelse

Lejer kan opsige aftalen med én maneds skriftligt varsel til udgangen af en kalendermaned.
Eksempel: Modtager udlejer opsigelsen den 12. marts, ophgrer lejemalet den 30. april.
Opsigelsen sendes til udlejers adresse eller e-mailadresse som angivet i lejeaftalen.

Udlejer kan opsige lejemalet efter de regler og varsler, der gaelder for det konkrete lejeforhold.

Opsigelse fra udlejer skal veere skriftlig og opfylde de krav, der fglger af gaeldende lovgivning.

§ 12. Misligholdelse

Folgende forhold kan blandt andet udggre vaesentlig misligholdelse:
e manglende betaling,
e opbevaring af farlige, ulovlige eller forbudte effekter,
e anvendelse af rummet til andet end privat opbevaring,
o fremleje eller uberettiget overladelse af rummet,
e naegtelse af ngdvendig adgang,
o alvorlige eller gentagne sikkerhedsbrud,
e vaesentlig skade pa ejendommen,
e trusler, vold, heerveerk eller anden alvorlig adfaerd.

Ved manglende betaling kan udlejer farst ophaeve aftalen efter et korrekt skriftligt pakrav og
udlgbet af den geeldende betalingsfrist.
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Ved andre overtreedelser far lejer som udgangspunkt mulighed for at rette forholdet,
medmindre overtraedelsen er akut eller seerlig alvorlig.

Udlejer overtager ikke ejendomsretten til lejers effekter som fglge af misligholdelse.

8§ 13. Aflevering af depotrummet
Ved lejemalets ophgr skal depotrummet senest pa ophgrsdagen veere:
o fuldsteendigt tamt,
e rengjort,
o frifor affald,
o afleveret ulast,
e uden lejers haengelas,
e uden skader ud over almindeligt slid.
Nggler, adgangskort, adgangsbrikker og andet udleveret materiel skal afleveres samtidig.
Udlejer kan fotografere depotrummet ved aflevering.

Lejer haefter for rimelige og dokumenterede udgifter til rengoring, reparation og fjernelse af
effekter, nar udgifterne skyldes lejers forhold.

8§ 14. Efterladte effekter, salg og bortskaffelse

Lejer skal fijerne alle effekter ved lejemalets ophar.

Hvis depotrummet ikke er tamt efter lejemalets lovlige ophear, kan udlejer dbne rummet,
fotografere og registrere effekterne samt flytte dem til anden opbevaring for lejers regning og
risiko.

Udlejer sender lejer et skriftligt varsel til den senest oplyste adresse med en frist pa mindst 14
dage til at afhente effekterne og betale udlejers dokumenterede krav og omkostninger.

Farlige, sundhedsskadelige eller letfordaervelige effekter samt dbenbart affald kan fijernes
eller bortskaffes straks, hvis dette er ngdvendigt for at forhindre skade eller overholde
myndighedskrav.

Effekter, hvis forventede salgsveerdi klart er lavere end omkostningerne ved opbevaring og
salg, kan efter varslets udlgb bortskaffes, nar effekterne farst er registreret og fotograferet.
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Andre effekter kan efter et seerskilt skriftligt salgsvarsel pa mindst 14 dage saelges pa en
forsvarlig made, nar der foreligger et lovligt grundlag.

Salgsprovenuet bruges forst til deekning af:

1. skyldig leje og andre dokumenterede krav,

2. ngdvendige udgifter til abning, registrering og flytning,

3. rimelige udgifter til opbevaring, vurdering, annoncering og salg.
Et eventuelt overskud tilhgrer lejer og skal udbetales til lejer.

Er provenuet ikke tilstraekkeligt til at deekke udlejers krav og omkostninger, heefter lejer fortsat
for restbelgbet.

Personlige dokumenter, pas, identifikationspapirer, fotografier og effekter med abenlys
personlig eller fortrolig karakter ma ikke saelges som almindelige varer, men skal handteres
seerskilt.

Udlejer overtager ikke ejendomsretten til effekterne alene som fglge af lejers misligholdelse
eller manglende afhentning.

Denne bestemmelse giver ikke udlejer ret til at tage sig selv til rette i strid med geeldende
lovgivning.

8 15. Meddelelser og kontaktoplysninger
Lejer skal straks oplyse udlejer om aendringer i adresse, telefonnummer og e-mailadresse.
Almindelige meddelelser kan sendes til den senest oplyste adresse eller e-mailadresse.

Opsigelser, pakrav, ophaevelser og andre veesentlige meddelelser skal veere skriftlige og
sendes pa en made, der opfylder geeldende lovgivnings krav.

Lejer baerer risikoen for, at almindelige meddelelser ikke modtages, hvis lejer ikke har oplyst
korrekte kontaktoplysninger.

Dette eendrer ikke udlejers pligt til at overholde lovbestemte krav til pakrav, opsigelse og
opheaevelse.

§8 16. Z£ndringer, version og tvister

Udlejer kan udstede rimelige og nadvendige ordens-, sikkerheds- og adgangsregler.
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Sadanne regler ma ikke uden sezerskilt aftale veesentligt eendre lejeforholdets gkonomiske eller
juridiske hovedvilkar.

Det er den version af lejebetingelserne, der er angivet i den underskrevne lejeaftale, som
geelder for lejeforholdet.

En senere version pa hjemmesiden gaelder kun for nye aftaler, medmindre andet aftales
skriftligt eller folger af geeldende lovgivning.

Ufravigelige regler om forbruger- og lejerbeskyttelse gar forud for disse lejebetingelser.
Aftalen er underlagt dansk ret.

Tvister afgares ved den kompetente danske domstol.
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