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Generelle lejebetingelser for private 
 

Hadsund Opbevaring drives af Jens Lübeck Agro ApS 
Østergade 65, 9560 Hadsund 
CVR-nr.: 36057440 
Telefon: 70 70 76 39 
E-mail: info@jenslubeck.dk 

Version: 1.0 
Gældende fra: 01-07-2026 

Disse lejebetingelser gælder for private kunders leje af depotrum hos Hadsund Opbevaring og 
udgør en del af den underskrevne lejeaftale. 

Det er den version og dato, som fremgår af den underskrevne lejeaftale, der gælder for det 
enkelte lejeforhold. 

§ 1. Betaling og depositum 
Lejen betales månedsvis forud og skal være modtaget senest den 1. i hver måned. 

Der fremsendes ikke nødvendigvis en månedlig opkrævning. Lejer er selv ansvarlig for, at 
betalingen sker rettidigt. 

Lejer får først adgang til depotrummet, når første måneds leje og depositum er betalt. 

Depositummet er sikkerhed for udlejers dokumenterede krav, herunder: 

• manglende leje og andre skyldige beløb,  

• skader på depotrummet eller ejendommen,  

• nødvendig rengøring,  

• fjernelse og opbevaring af efterladte effekter,  

• bortkomne nøgler, adgangskort eller andre adgangsmidler.  

Depositummet tilbagebetales senest 30 dage efter korrekt aflevering, medmindre udlejer har 
et dokumenteret krav, som endnu ikke kan opgøres endeligt.  

Ved forsinket betaling kan udlejer kræve renter og gebyrer efter gældende lovgivning. 
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§ 2. Regulering af lejen 
Udlejer kan regulere lejen én gang årligt pr. 1. januar efter udviklingen i Danmarks Statistiks 
nettoprisindeks. 

Første regulering kan tidligst ske, når lejemålet har løbet i 12 måneder. 

Lejer får skriftlig besked om den regulerede leje inden ikrafttrædelsen. 

Depositummet kan samtidig reguleres, så det fortsat svarer til det aftalte antal måneders leje. 

§ 3. Brug af depotrummet 
Depotrummet må kun bruges til almindelig privat opbevaring. 

Det er ikke tilladt at: 

• bo, overnatte eller opholde sig længerevarende i rummet,  

• bruge rummet som værksted, kontor, butik eller arbejdssted,  

• drive erhvervsvirksomhed fra rummet,  

• registrere bopæl, postadresse eller virksomhedsadresse på opbevaringsstedets 
adresse,  

• fremleje eller overlade selve depotrummet til andre,  

• opbevare ting uden for depotrummet,  

• blokere gange, døre, porte, flugtveje eller brandslukningsudstyr,  

• oplade batterier eller bruge elektriske apparater,  

• bore, male, fastgøre eller ændre noget i rummet uden udlejers skriftlige tilladelse.  

Lejer skal emballere og placere sine effekter forsvarligt. 

Effekter bør holdes fri af vægge og om nødvendigt hæves fra gulvet for at mindske risikoen for 
fugt og sikre luftcirkulation. 

Lejer hæfter for personer, som lejer giver adgang til ejendommen. 

§ 4. Forbudte effekter 
Det er ikke tilladt at opbevare: 
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• benzin, diesel, olie, gasflasker, fyrværkeri eller eksplosive materialer,  

• brandfarlige, giftige, ætsende, radioaktive eller sundhedsskadelige stoffer,  

• våben, ammunition, ulovlige eller stjålne genstande,  

• fødevarer, letfordærvelige varer, affald, dyr eller planter,  

• ting, der kan tiltrække skadedyr eller medføre lugtgener,  

• væsker eller genstande, der kan lække,  

• beskadigede batterier eller batterier med tegn på overophedning,  

• kontanter, værdipapirer, smykker eller andre let omsættelige værdier,  

• uerstattelige genstande eller genstande af særlig affektionsværdi,  

• medicin eller andre effekter, der kræver kontrolleret temperatur eller luftfugtighed.  

Motorer, maskiner og lignende må kun opbevares efter skriftlig aftale med udlejer og skal 
være tømt for brændstof, olie og andre væsker. 

Lejer er ansvarlig for skader og udgifter, som skyldes effekter, der er opbevaret i strid med 
disse betingelser. 

§ 5. Aflåsning og adgang 
Lejer medbringer selv en egnet hængelås og er ansvarlig for, at depotrummet er korrekt aflåst. 

Udlejer opbevarer ikke nøgle til lejers hængelås. 

Nøgler, adgangskort, adgangsbrikker og adgangskoder er personlige og må ikke videregives til 
uvedkommende. 

Mistet nøgle, adgangskort eller adgangskode skal straks meddeles udlejer. 

Lejer betaler udlejers rimelige og dokumenterede omkostninger til spærring, ændring eller 
erstatning, når bortkomsten skyldes lejers forhold. 

Der er som udgangspunkt adgang til ejendommen hele døgnet. 

Udlejer kan midlertidigt begrænse adgangen ved: 

• brand- eller sikkerhedsrisiko,  

• vedligeholdelse eller reparation,  

• tekniske problemer eller strømsvigt,  
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• myndighedskrav,  

• andre nødvendige sikkerheds- eller driftsforhold.  

Lejer orienteres hurtigst muligt om væsentlige begrænsninger. 

§ 6. Temperatur, luftfugtighed og anmeldelse af skader 
Depotrummet er ikke et særligt klimakontrolleret opbevaringsrum. 

Udlejer tilstræber under normal drift en temperatur på mindst cirka 6 °C og en relativ 
luftfugtighed på højst cirka 65 %. 

Der gives ikke garanti for, at disse værdier altid kan opretholdes. 

Kortvarige eller lokale udsving kan blandt andet forekomme som følge af vejrlig, åbne porte, 
strømsvigt, vedligeholdelse eller tekniske fejl. 

Lejer må derfor ikke opbevare effekter, der kræver en bestemt eller konstant temperatur eller 
luftfugtighed. 

Lejer skal straks underrette udlejer ved tegn på: 

• vand eller fugt,  

• røg eller brand,  

• skadedyr,  

• indbrud eller hærværk,  

• andre forhold, der kan medføre skade.  

Lejer kan blive ansvarlig for en forøgelse af skaden, hvis lejer undlader at give besked rettidigt. 

§ 7. Forsikring og ansvar 
Opbevaring sker for lejers egen regning og risiko. 

Udlejer modtager ikke lejers effekter i varetægt og fører ikke kontrol eller fortegnelse over 
indholdet i depotrummet. 

Lejer skal selv sikre, at de opbevarede effekter er dækket af en relevant forsikring. 

Lejer skal oplyse sit forsikringsselskab om, at effekterne opbevares hos: 
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Lejer skal oplyse sit forsikringsselskab om, at effekterne opbevares på den 
opbevaringsadresse, der fremgår af den underskrevne lejeaftale. 

Udlejer forsikrer ikke lejers effekter. 

Udlejer er ikke ansvarlig for tyveri, brand, vand, fugt, skadedyr, hærværk eller andre skader, 
medmindre skaden skyldes fejl eller forsømmelse fra udlejers side. 

Udlejer er ikke ansvarlig for skader, der skyldes: 

• mangelfuld emballering,  

• effekternes egen beskaffenhed,  

• lejers egne handlinger eller forsømmelser,  

• andre lejeres forhold,  

• opbevaring i strid med lejeaftalen,  

• manglende eller utilstrækkelig forsikringsdækning.  

Et eventuelt erstatningskrav opgøres efter effekternes dokumenterede økonomiske værdi. 

Der ydes ikke særskilt erstatning for affektionsværdi. 

Lejer er ansvarlig for skade på ejendommen, andre lejere eller tredjemand, når skaden 
skyldes lejers effekter, handlinger eller forsømmelser. 

§ 8. Udlejers adgang til depotrummet 
Udlejer kan få adgang til depotrummet, når det er rimeligt nødvendigt på grund af: 

• brand, vand, røg, skadedyr eller anden akut risiko,  

• vedligeholdelse, reparation eller eftersyn,  

• myndighedskrav,  

• konkret mistanke om farlige, ulovlige eller forbudte effekter,  

• væsentlig misligholdelse,  

• besigtigelse efter opsigelse eller ved lejemålets ophør.  

Lejer varsles normalt mindst 24 timer før adgangen. 

Ved akutte forhold kan udlejer få adgang uden varsel og om nødvendigt fjerne eller bryde 
lejers lås. 
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Lejer orienteres hurtigst muligt. 

Adgangen dokumenteres så vidt muligt. 

Skyldes adgangen lejers misligholdelse eller opbevaring af farlige eller forbudte effekter, kan 
lejer pålægges udlejers rimelige og dokumenterede omkostninger. 

Udlejer kan give politi, brandvæsen eller andre myndigheder adgang til ejendommen eller 
depotrummet, når udlejer er retligt forpligtet hertil. 

§ 9. Videoovervågning, adgangsregistrering og 
personoplysninger 
Ejendommens indgange, porte, gange, fællesarealer og udendørsarealer kan være 
videoovervågede. 

Formålet med overvågningen er at øge sikkerheden samt forebygge og opklare indbrud, tyveri, 
hærværk og anden utryghedsskabende adfærd. 

Der foretages ikke videoovervågning inde i de enkelte depotrum, og der optages ikke lyd. 

Der skiltes med videoovervågningen på ejendommen. 

Jens Lübeck Agro ApS er dataansvarlig for optagelserne. 

Optagelser gennemgås kun, når der er et sagligt behov. 

Optagelser kan inden for lovgivningens rammer udleveres til politiet, forsikringsselskaber, 
rådgivere eller andre relevante modtagere. 

Optagelser slettes som udgangspunkt senest 30 dage efter optagelsen. 

Optagelser vedrørende en konkret hændelse, skade, tvist eller politisag kan opbevares 
længere, så længe dette er nødvendigt. 

Brug af adgangskort, adgangskoder eller elektroniske låsesystemer kan registreres af hensyn 
til sikkerhed og administration. 

Nærmere oplysninger om behandling af personoplysninger fremgår af udlejers 
privatlivspolitik, som findes på hjemmesiden og kan udleveres på papir efter anmodning. 

§ 10. Orden og sikkerhed 
Rygning, åben ild, brug af rusmidler og opladning af batterier er forbudt på ejendommen. 
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Dyr må ikke medbringes på ejendommen, medmindre der er tale om en fører- eller 
servicehund. 

Lejer skal vise hensyn til andre lejere, ejendommens beboere, medarbejdere og naboer. 

Trusler, vold, chikane, tyveri, hærværk eller anden alvorlig utryghedsskabende adfærd kan 
udgøre væsentlig misligholdelse. 

Udlejers materiel, værktøj og inventar må ikke anvendes eller fjernes uden tilladelse. 

Lejer skal følge rimelige anvisninger om brand, sikkerhed, adgang og brug af fællesarealer. 

§ 11. Opsigelse 
Lejer kan opsige aftalen med én måneds skriftligt varsel til udgangen af en kalendermåned. 

Eksempel: Modtager udlejer opsigelsen den 12. marts, ophører lejemålet den 30. april. 

Opsigelsen sendes til udlejers adresse eller e-mailadresse som angivet i lejeaftalen. 

Udlejer kan opsige lejemålet efter de regler og varsler, der gælder for det konkrete lejeforhold. 

Opsigelse fra udlejer skal være skriftlig og opfylde de krav, der følger af gældende lovgivning. 

§ 12. Misligholdelse 
Følgende forhold kan blandt andet udgøre væsentlig misligholdelse: 

• manglende betaling,  

• opbevaring af farlige, ulovlige eller forbudte effekter,  

• anvendelse af rummet til andet end privat opbevaring,  

• fremleje eller uberettiget overladelse af rummet,  

• nægtelse af nødvendig adgang,  

• alvorlige eller gentagne sikkerhedsbrud,  

• væsentlig skade på ejendommen,  

• trusler, vold, hærværk eller anden alvorlig adfærd.  

Ved manglende betaling kan udlejer først ophæve aftalen efter et korrekt skriftligt påkrav og 
udløbet af den gældende betalingsfrist. 
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Ved andre overtrædelser får lejer som udgangspunkt mulighed for at rette forholdet, 
medmindre overtrædelsen er akut eller særlig alvorlig. 

Udlejer overtager ikke ejendomsretten til lejers effekter som følge af misligholdelse. 

§ 13. Aflevering af depotrummet 
Ved lejemålets ophør skal depotrummet senest på ophørsdagen være: 

• fuldstændigt tømt,  

• rengjort,  

• fri for affald,  

• afleveret ulåst,  

• uden lejers hængelås,  

• uden skader ud over almindeligt slid.  

Nøgler, adgangskort, adgangsbrikker og andet udleveret materiel skal afleveres samtidig. 

Udlejer kan fotografere depotrummet ved aflevering. 

Lejer hæfter for rimelige og dokumenterede udgifter til rengøring, reparation og fjernelse af 
effekter, når udgifterne skyldes lejers forhold. 

§ 14. Efterladte effekter, salg og bortskaffelse 
Lejer skal fjerne alle effekter ved lejemålets ophør. 

Hvis depotrummet ikke er tømt efter lejemålets lovlige ophør, kan udlejer åbne rummet, 
fotografere og registrere effekterne samt flytte dem til anden opbevaring for lejers regning og 
risiko. 

Udlejer sender lejer et skriftligt varsel til den senest oplyste adresse med en frist på mindst 14 
dage til at afhente effekterne og betale udlejers dokumenterede krav og omkostninger. 

Farlige, sundhedsskadelige eller letfordærvelige effekter samt åbenbart affald kan fjernes 
eller bortskaffes straks, hvis dette er nødvendigt for at forhindre skade eller overholde 
myndighedskrav. 

Effekter, hvis forventede salgsværdi klart er lavere end omkostningerne ved opbevaring og 
salg, kan efter varslets udløb bortskaffes, når effekterne først er registreret og fotograferet. 
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Andre effekter kan efter et særskilt skriftligt salgsvarsel på mindst 14 dage sælges på en 
forsvarlig måde, når der foreligger et lovligt grundlag. 

Salgsprovenuet bruges først til dækning af: 

1. skyldig leje og andre dokumenterede krav,  

2. nødvendige udgifter til åbning, registrering og flytning,  

3. rimelige udgifter til opbevaring, vurdering, annoncering og salg.  

Et eventuelt overskud tilhører lejer og skal udbetales til lejer. 

Er provenuet ikke tilstrækkeligt til at dække udlejers krav og omkostninger, hæfter lejer fortsat 
for restbeløbet. 

Personlige dokumenter, pas, identifikationspapirer, fotografier og effekter med åbenlys 
personlig eller fortrolig karakter må ikke sælges som almindelige varer, men skal håndteres 
særskilt. 

Udlejer overtager ikke ejendomsretten til effekterne alene som følge af lejers misligholdelse 
eller manglende afhentning. 

Denne bestemmelse giver ikke udlejer ret til at tage sig selv til rette i strid med gældende 
lovgivning. 

§ 15. Meddelelser og kontaktoplysninger 
Lejer skal straks oplyse udlejer om ændringer i adresse, telefonnummer og e-mailadresse. 

Almindelige meddelelser kan sendes til den senest oplyste adresse eller e-mailadresse. 

Opsigelser, påkrav, ophævelser og andre væsentlige meddelelser skal være skriftlige og 
sendes på en måde, der opfylder gældende lovgivnings krav. 

Lejer bærer risikoen for, at almindelige meddelelser ikke modtages, hvis lejer ikke har oplyst 
korrekte kontaktoplysninger. 

Dette ændrer ikke udlejers pligt til at overholde lovbestemte krav til påkrav, opsigelse og 
ophævelse. 

§ 16. Ændringer, version og tvister 
Udlejer kan udstede rimelige og nødvendige ordens-, sikkerheds- og adgangsregler. 



                              
  

10 
Version 1.0 | Gældende fra 01-07-2026 

Sådanne regler må ikke uden særskilt aftale væsentligt ændre lejeforholdets økonomiske eller 
juridiske hovedvilkår. 

Det er den version af lejebetingelserne, der er angivet i den underskrevne lejeaftale, som 
gælder for lejeforholdet. 

En senere version på hjemmesiden gælder kun for nye aftaler, medmindre andet aftales 
skriftligt eller følger af gældende lovgivning. 

Ufravigelige regler om forbruger- og lejerbeskyttelse går forud for disse lejebetingelser. 

Aftalen er underlagt dansk ret. 

Tvister afgøres ved den kompetente danske domstol. 
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